Brasil sustentavel
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Moradias e sustentabilidade
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Um mercado emergente
O investimento habitacional em R$ bilhdes*
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O investimento habitacional no Brasil darda um grande salto

nos proximos anos, com efeitos sobre varios segmentos da
economia
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Com efeitos em varios setores
O mercado em 2007 e em 2030, R$ bhilhdes*

446,7 - 2007
2030
290,4
241,7
203,6
165,2
99,8
69,2
. 25r3
Investimento Valor das Vendas de materiais Crédito
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(%) ao ano
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Habitacao no contexto mundial
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Mapa da habitacao

O investimento habitacional em paises selecionados*
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Mapa da habitacao
Investimento habitacional per capita em US$*
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O caso da Coréia do Sul mostra como um pais com caréncias
habitacionais de grande magnitude pode equacionar a questao em um
espaco de tempo relativamente curto. A Coréia partiu, em 1985, de um
patamar de investimento per capita em habitacdo de US$ 308 e chegou
a US$ 1.320 em 2005.
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Avancos recentes
As mudancas que estao promovendo o crescimento

Lel 9.514, de 20 de novembro de 1997: com ela, foi
Instituido o Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI),
foram criadas as companhias securitizadoras de créditos
iImobiliarios, estabelecidos os Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs) e introduzida a alienacao fiduciaria de
bens imoveis.

Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004: responsavel pelo
aprimoramento do Patrimonio de Afetacao, cujo objetivo &
proteger o adquirente de imoveis; a lei também estabeleceu
para os casos de disputa judicial a continuidade de
pagamento da parcela da prestacédo sob a qual nao ha
discordancia (o chamado valor incontroverso).
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Necessidades criam
oportunidades
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Necessidades criam oportunidades
O gue move o mercado imobiliario?

dinamica familiar : processo de formacao de novas familias,
gue ¢ influenciado pela evolucao da renda e pelo
crescimento populacional

deficit habitacional : passivo habitacional decorrente do
nao- atendimento das necessidades de moradia ao longo
dos anos

depreciacao : necessidade de reposicao do estoque
habitacional desgastado
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Dinamica familiar
Tendéncias demograficas
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Nos paises desenvolvidos, a
tendéncia de reducao da taxa de
crescimento populacional,
associada ao aumento da
expectativa de vida, vem
determinando uma mudanca
bastante relevante no perfil da
populacao.

No Brasil de 2030, que terad 91,1%
da populacéo nas cidades, a idade
meédia sera de 36 anos e quase
60% da populacédo tera 30 anos ou
mais. Portanto, havera mais adultos
aptos a formar familia e a demandar
moradia.
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Dinamica familiar
Crescimento da populacao e do numero de familias

Populacao e familias

Em milhdes
Pessoas
Anos Familias Populagdo por familia
2007 60,3 189,1 31
2017 75,6 211,2 2,8
2030 95,5 2336 2,4
Fonte: IBGE e FGV
Distribuicao das familias por classes de renda
Em milhSes
Taxa de crescimento
Classes de renda 200? 2030 (%) ao ano
até RS 1.000 31,7 29,1 =0, 4%
de RS 1.000a RS 2.000 15,5 27,6 2,5%
de RS 2.000 a RS 4.000 8,4 21,8 4,2%
de RS 4.000 aR% 8.000 3.3 11,0 5.4%
de RS 8.000 a RS 16.000 bl 4,3 6,1%
de RS 16.000 a RS 32.000 0,3 1,3 T.4%
mais de RS 32.000 0,0 0,3 10,1%
Total 60,3 95,4 I 2,0%

Fonte: IBGE e FGV
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Déficit habitacional
Caréncias a serem sanadas nos proximos anos

Déficit habitacional por regido e componente, em 2005
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Depreciacao
Os investimentos para reposicao do estoque

Estoque de capital habitacional
Por faixa de renda, 2007*

TOTAL

RS 1.968,9

BILHOES —_—
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Mapa dos negdcios
habitacionais
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Distribuicao dos investimentos

por regido (média anual)
De 2008 a 2030
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" Pessoas por
32,5 (10.3%) R 3,4 _— RS 19,6 bi
HERS L0 e e ! 2,5 Centro-Oeste
s AR RS 182,9 bi
a RS 2.000 NIV R ! 6,2% Sudeste
82,6 (26.1%) Anos 2007 2017 2030
- de RS 2.000 Moradias (milhBes) 56,2 72,4 93,1
a RS 4.000 Populacio (milhdes) 189,1 2112 233.6
63,1 (zo0w
den:’? SB ?Jggo [ timento habitacional
a . nvestimeanto ha aclional por ano
-44.7 (14,2%) Movas  Investiments Investimento R‘$ 46:7 bi 57[9%
de RS 8.000 moradias  habitacional  habitacional Sul
aRS 16,000 Periodo  (milndes) (RS bilhdes) (% do PIB) s
20,6 c5%) 20082017 1,613 219,4 -s.au.
de RS 16.000
aRs$32.000 20182030 1,598 woo (7% 14.8% RS 3 1 5 ] 9
8,6 > .
mais de RS 32.000 20082030 1,604 ase ; b | Ih aes
Fante: FGW
Ell ERNST & YOUNG

Quality In Everything We Do




Mapa dos negdcios habitacionais
O mercado das construtoras

Investimento anual em novas moradias
Por faixa de renda. 2008 a 2030*

RS 194,4

BILHOES

Fonte: FGV
* Em RS bilhdes.
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Mapa dos negdcios habitacionais

Avancos institucionais e crescimento mais vigoroso

O mercado imobiliario em dois cenarios

2007 a 2030

Indicadores 1990-2 007 ﬁ:rg‘:;: h::::fg::m
Investimento habitacional (%) PIB 3,4% ?.3% B.O%
Investimento habitacional RS bilhdes* 68,1 315,9 346,1
Investimento habitacional per capita R$* 408,6 1.479,3 IESOEE
Crescimento econdmico ao ano 2,8% 4,0% 4,6%
Crescimento populacional ac ano 1 ' 5% 0,9% 0,9%
Déficit habitacional relativo** 13,1% 7,0% 4,4%
Fonte: FGV
(+* Valores referentes 20 ano de 2017.
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